> =N Bebauungsplan VIII/41 Der Vorderste Berg

1. Anderung "Inklusive Kita"
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1. Fléche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB)

hier: Kindergarten / Kindertagesstatte

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfléchenzahl (GRZ)
Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung “Abstandsgrun”, "Parkanlage”

5. sonstige Planzeichen
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Flache fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine Fléche fur Gemeinbedarf festgesetzt (Zweckbestimmung Kindertagesstitte /
Kindergarten).

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind zuléassig:

1. Bauliche Anlagen und Nutzungen (einschl. Freiflachenanlagen), die in Zusammenhang mit der
Errichtung und des Betriebs einer Kindertagesstétte bzw. eines Kindergartens stehen,

2. sonstigen sozialen Zwecken dienende Einrichtungen,

3. Stellplédtze und sonstige Nebenanlagen (wie z.B. Spielgerate, Spielhduser,..) einschl. erforderlicher
Wege und Zufahrten.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur das Plangebiet wird eine Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die GRZ darf ausschlieRlich fir
Zufahrten, Garagen und Stellpldtze um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO
Fur die Gemeinbedarfsfiache wird die Hohe baulicher Anlagen durch die Zahl der Voligeschosse (hier: II)
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vorireten von Geb&udeteilen in geringfugigem AusmaR ist zulassig.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze und Garagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache allgemein
zulassig. Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie § 14 Abs. 2 BauNVO sind ebenfalls innerhalb
der Gemeinbedarfsflache zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Fléchen
festsetzt. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiirr emeuerbare
Energien.

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden 6ffentliche Grunflachen festgesetzt, Zweckbestimmung "Abstandsgrun” / "Parkanlage”.
Die Anlage von wassergebundenen Wegen und Sitzgelegenheiten im Randbereich zur
Gemeinbedarfsflache ist zuldssig. Spielgerate sind ebenfalls zuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Foérderung des Artenschutzes sind 5 Fledermausk&sten sowie 5 Nisthilfen fur Vogel im
Geltungsbereich vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die nicht Gberbaute Flache ist zu begrunen und gértnerisch zu gestalten. Insbesondere die Freiflichen, die
als Aufenthaltsbereich fiir Kinder vorgesehen sind, sind kindgerecht zu gestalten und mit ungiftigen
Gehélzen und Stauden zu bepflanzen. Fir Rasenansaaten sollen in weniger intensiv genutzten Bereichen
blitenreiche Rasenmischungen verwendet werden.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlieBend):

Baume und Heister (empfohlener StU: 14-16 cm, H 150-200 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Acer campestris (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium
(Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde),
Obstbaum-Arten.

Stréucher (H. 60-100 cm): Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiRdorn), Rosa spec.
(Rosen), Prunus spinosa (Schiehe), versch. Obstbeerenstraucher

Bei der Stellplatzbegriinung muss auf eine Eignung gem. GALK-Kiste geachtet werden. Abgangige
Geholze sind adaquat zu ersetzen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemagR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ebenso sind sonstige Bdume und Stréaucher, die nicht unmittelbar von BaumaRnahmen betroffen sind und
einen guten Gesundheitszustand aufweisen, zu erhalten und in die Freiflachengestaltung zu integrieren.

Festsetzung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Gem. § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass der Waldausgleich auf einer Teilflache
von 0,28 ha im Bereich der folgenden Flursticke auRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt wird:
Geislautern, Flur 03, Parzellen 268/56, 267/56, 55 und 54. Details werden mit der zusténdigen
Forstbehorde auf nachfolgenden Planungsebenen geregelt.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Es wird festgesetzt, dass fur das Grundstiick eine Zisterne mit einem Volumen von mindestens 5

cbm vorzusehen ist. Weiterhin wird festgesetzt, dass das Uberlaufende Niederschlagswasser auf dem
Grundstick zu versickern ist.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

Rodungs-/ Freistellungsarbeiten dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

Zu fallende Baume sind auf Quartiere von Flederm&usen zu kontrollieren.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7,
8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Soliten im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt werden, oder ergeben sich bei
spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber sch&dliche Bodenverénderungen, besteht gemaR § 2 (1)
Saarlandisches Bodenschuizgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird
hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf
mogliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so sind die
zusténdige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Es wird empfohlen, bei
Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt
mitzuteilen.

Es wird auf die Einhaltung der Vorgaben der Trinkwasserverordnung sowie der entsprechenden
technischen Regelwerke hingewiesen.

Durch das Plangebiet fihren 3 Richtfunkverbindungen der Telefonica hindurch oder grenzen nah an.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anlagen von Vodafone bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut

und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Nach Aufforderung des Leitungstrdgers wurde das vorliegende Plangebiet in der bereitgestellten
Online-Auskunft selbststandig auf betreffende Leitungen oder Anlagen gepriift. Es konnten tber besagte
Online-Planauskunft, soweit ersichtlich, keine Leitungen oder Anlagen die das Plangebiet betreffen
ermittelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Prifung eine direkte Abstimmung mit dem
Leitungs-/Versorgungstrager nicht ersetzt, die letztendliche Verantwortung fiur eine abschlieRende
Beurteilung verbleibt somit beim Leitungs-/Versorgungstréager. Eine Abstimmung ist im Zuge der
nachgeordneten Planungsschritte mit dem Leitungs-/Versorgungstrager durchzufihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Mittelstadt V&lklingen hat am 19.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes VIil/41 Der Vorderste
Berg 1. Anderung "Inklusive Kita® im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
Beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 05.12.2020 ortsublich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB). .

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der Begriindung
hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2020 bis einschlieRlich
15.01.2021 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Abwégung unbericksichtigt bleiben kénnen, am 05.12.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.12.2020 um
Stellungnahme gebeten und ber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein,
die vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am 08.07.2021 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Mittelstadt V6lklingen hat am 08.07.2021 den Bebauungsplan VIIl/41 Der Vorderste Berg 1. Anderung
"Inklusive Kita“ als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan VIIi/41 Der Vorderste Berg 1.
Anderung "Inklusive Kita® besteht aus Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. (
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Velkiingen, den 15 .63 2024 Die Oberbiirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss wurde am 4_‘!@2&[ ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan VIil/41 Der Vorderste Berg 1.
Anderung "Inklusive Kita“ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Maéngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen

von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden. 2 @

Vélklingen, den 23.e. 2024 Die Oberbirgermeisterin ¢

STADT VOLKLINGEN

VIIl/41 Der Vorderste Berg 1. Anderung "Inklusive Kita"
Bebauungsplan

Planungsstand:
Satzung gem. § 10 BauGB
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fur die Mittelstadt Volklingen I A i ‘
Volklingen, im Juni 2021




